Steuerrecht

Grundsteuerreform

So weit sind die Bundeslander

In wenigen Wochen stehen die Neufest-
stellungen von Grundstiickswerten im
Zuge der Grundsteuerreform an. Denn
bereits Anfang 2022 beginnt die Bewer-
tungsfrist von Grundstiicken, die fiir die
Finanzverwaltung bis Ende 2024 lduft.
Nach derzeitigem Stand haben Steuer-
pflichtige die Angaben zu ihren Grund-
stiicken ab dem 01. Juli 2022 zu machen.
Diese Frist endet bereits am 31. Oktober
bzw. am 01. November 2022. Was der
Steuerpflichtige in seiner Feststellungs-
erkldrung anzugeben hat, hidngt vom
jeweiligen Grundsteuermodell ab.

Zur Erinnerung: Das Bundesverfassungsge-
richt kippte das alte Grundsteuermodell,
da zu keiner Zeit die gesetzliche Verpflich-
tung der turnusmafigen Neubewertung
eingehalten wurde. Diesem Umstand
musste der Gesetzgeber mit dem Grund-
steuerreformgesetz Ende 2019 Rechnung
tragen. Allerdings gab das Bundesverfas-
sungsgericht keine Modalitaten vor, wie
das neue Gesetz gestaltet sein muss.

Der Bundesgesetzgeber entschied sich
weiterhin fir ein wertbasiertes Modell

und beriicksichtigte die Preissteigerungen
der vergangenen Jahrzehnte. Gleichzeitig
wurde den Bundeslandern das

Recht eingeraumt, eigene
Grundsteuergesetze auf-

zustellen.

Lindermodelle
Sieben Bundeslander machen

Uberblick der geplanten Grundsteuermodelle in den Landern

Baden-Wiirttemberg

Modifiziertes Bodenwertmodell
verabschiedet am 04.11.2020

Flaichenmodell, Gesetzesentwurf

Flachen-Lage-Modell verabschiedet
am 24.08.2021

von der Offnungsklausel Ge-
brauch. Aber noch wurden Bayim
nicht alle Grundsteuer-Geset-
zesentwiirfe umgesetzt. Einen Hamburg
Uberblick verschafft die nach-

Hessen

stehende Tabelle. Saarland und

Flachen-Lage-Faktor-Modell,
Gesetzesentwurf

Sachsen andern lediglich die
Steuermesszahlen. Es wird

Niedersachsen

Flachen-Lage-Faktor-Modell
verabschiedet am 07.07.2021

dabei starker zwischen Wohn- Saarland

und Gewerbeflachen unter-

Bundesmodell mit Modifikation
verabschiedet am 15.09.2021

schieden. Ansonsten gilt das Sachsen

Bundesmodell mit Modifikation
verabschiedet am 03.02.2021

Bundesgesetz. Insgesamt wahl-
ten fiinf Bundeslander ein ganz
eigenes Modell. Bayern sieht in seinem Ge-
setzesentwurf ein reines Flachenmodell vor.
Es wird zwischen Grund und Boden sowie
Wohn- und Nutzflache unterteilt. Der Fla-
chenbetrag errechnet sich sodann aus dem
Produkt der jeweiligen Flache mit der je-
weiligen Aquivalenzzahl. Damit folgt es als
einziges Bundesland unserer Forderung
nach einer einfachen Grundsteuer. Ham-
burg kombiniert das Fidchenmodell mit ei-
nem Wohnlage-Faktor. Dafiir wird zwischen
guter und normaler Wohnlage differenziert.
Dagegen wenden Niedersachsen und Hes-
sen als zusatzlichen Faktor
zum Fléchenbetrag ei-
nen gewichteten
Bodenricht-
wert an.

Dieser Faktor mildert die Wirkung eines
reinen Bodenrichtwerts und tUberbriickt
die Diskrepanz zwischen den Wohnlagen.
Baden-Wirttemberg setzt dagegen nur
den Bodenrichtwert als einzigen Faktor zur
Flache an. Ferner bleiben dabei Gebaude-
flachen unbeachtet. In GroRstadten mit
sehr hohen Bodenrichtwerten fiihrt das zu
massiven Steuersteigerungen, wenn die
Gemeindehebesatze nicht deutlich
reduziert werden.

Unabhangig von dem gewahlten Modell
ist die aufkommensneutrale Grundsteuer-
erhebung geboten. Daher miissen die Ge-
meinde-Hebesdtze meist reduziert werden.
Die neue Grundsteuer darf nicht als Anlass
zu'Steuererhdhungen verstanden werden.
Wir haben die bundesweiten Hebesatze
und das Grundsteueraufkommen im Blick.
Eine Erhohung tber die Inflation hinaus
ware eine unangemessene Belastung
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